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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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O PREFEITO MUNICIPAL DE BOM JARDIM - RJ, Faco saber que a Cémara
Municipal de Bom Jardim/RJ aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

PRIMEIRA PARTE

Disposicdes Preliminares
CAPITULO |
Art. 1° — Qualquer construgcdo somente podera ser executada dentro do perimetro
urbano, apés aprovacado do projeto e concessdo de Licenga de Construcdo pela

Prefeitura Municipal, e sob a responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

Paragrafo unico - Eventuais alteragdes em projetos aprovados serdo considerados
projetos novos para os efeitos desta lei.

Art. 2° — Para obter aprovacdo do projeto e Licengca de Construgédo, deverad o
interessado submeter a Prefeitura Municipal projeto da obra.

Art. 3° — Os projetos deverdo estar em acordo com a legislagdo vigente sobre o
zoneamento e loteamento.

CAPITULO II
Da Aprovacgao do Projeto

Art. 4° — De acordo com a espécie da obra, os respectivos requerimentos serao
apresentados com obediéncia as normas estabelecidas neste regulamento.

§ 1° - As pranchas terao as dimensées minimas de 0,22m x 0,33m (vinte e dois por
trinta e trés centimetros), podendo ser apresentadas em coépias, e constardo dos
seguintes elementos:

a) planta baixa de cada pavimento que comportar a construgao, determinando o
destino de cada compartimento e suas dimensdes, inclusive areas;

b) a elevacao da fachada ou fachadas voltadas para a via publica;
c) os cortes, transversal e longitudinal, da constru¢éo, com as dimensdes verticais;

d) a planta de cobertura com as indicagdes dos caimentos;
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€) a planta de situacao (locagéo) da construgao, indicando sua posi¢cao em relagao as
divisas, devidamente cotadas e sua orientacao;

f) a planta e memorial descritivo das instalagdes de agua, esgoto, gas e eletricidade.

§ 2° - Para as construgdes de carater especializado (cinema, fabrica, hospital, etc...), e
memorial descritivo devera conter especificagbes de iluminacdo, ventilagdo artificial,
condicionamento de ar, aparelhagem contra incéndios, além de outras inerentes a
cada tipo de construgao.

§ 3° - Podera ser exigida a apresentacao dos calculos de resisténcia e estabilidade,
assim como, outros detalhes necessarios a boa compreensao da obra.

Art. 5° - As escalas minimas serao:

a) de 1:500 para as plantas de situagao;

b) de 1:100 para as plantas baixas e de cobertura;

¢) de 1:100 para as fachadas;

d) de 1:50 para os cortes;

e) de 1:25 para os detalhes.

§ 1° - Havera sempre escala grafica.

§ 2° - A escala nao dispensara a indicagao de cotas.

Art. 6° - No caso de reformas ou ampliagdes, devera seguir-se a convengao:

a) preto - para as partes existentes;

b) amarelo - para as partes a serem demolidas;

c) vermelho - para as partes novas ou acréscimos.

Art. 7° - Quando se tratar de constru¢des destinadas a fabrica de manipulagdo de
géneros alimenticios, frigorificos ou matadouros, bem como, estabelecimentos
hospitalares e congéneres, devera ser ouvido o 6rgao de Saude do Estado ou
Municipio.

Art. 8° - Serdo sempre apresentados dois jogos completos assinados pelo proprietario,
pelo autor do projeto e pelo construtor responsavel, dos quais, apos visados, um sera
entregue ao requerente, junto com a Licenga de Construgdo e conservado na obra e

ser sempre apresentado quando solicitado por fiscal de obras ou autoridades
competentes da Prefeitura Municipal, e o outro sera arquivado.
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prepﬂetaﬂe%peleautepde—p#ejet& Suprlmldo pela Lei Complementar n° 13 de 14 de
dezembro de 1995.

Art. 9° - O titulo de propriedade do terreno ou equivalente, devera ser anexado ao
requerimento.

Art. 10 - A aprovacdo do projeto tera validade por 1 (hum) ano, ressalvando ao
interessado requerer revalidacao.

CAPITULO Il
Da Execucao da Obra

Art. 11 - Aprovado o projeto e expedida a Licenca de Construcdo, a execugao da obra
devera verificar-se dentro do 1 (hum) ano, viavel a revalidagéo.

Paragrafo Unico - Considerar-se-a a obra iniciada assim que tiver com os alicerces
prontos.

Art. 12 - Sera obrigatéria a colocagdo de tapume, sempre que se executar obras de
construgao, reforma ou demolicdo no alinhamento da via publica.

§ 1° - Excetuam-se dessa exigéncia os muros e grades inferiores a 2m (dois metros)
de altura.

§ 2° - Os tapumes deveréo ter a altura minima de 2m (dois metros) e poderao avangar
até a metade do passeio.

Art. 13 - Ndo sera permitida, em hipétese alguma, a ocupagao de qualquer parte da via
publica com materiais de construgao, salvo na parte limitada pelo tapume.

CAPITULO IV
Das Penalidades

Art. 14 - Qualquer obra, em qualquer fase, sem a respectiva licenga, estara sujeita a
embargo, multa de 15,0% (quinze por cento) do valor de referéncia e demoligao.

§ 1° - A multa sera elevada ao dobro se em um prazo de 24 (vinte e quatro) horas néo
for paralisada a obra e sera acrescida de 10,0% (dez por cento) do valor de referéncia,
no minimo por dia de ndo cumprimento da ordem de embargo.

§ 2° - Se decorridos 5 (cinco) dias apdés o embargo, persistir a desobediéncia,

independentemente das multas aplicadas, sera requisitada forga policial para impedir a
construcao ou proceder-se a demolicéo.
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Art. 15 - A execucgao da obra em desacordo com o Projeto aprovado, determinara o
embargo, se no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da intimac&o, n&o tiver sido dada a
entrada na regularizagao.

Art. 16 - O levantamento do embargo somente ocorrera apds a comprovacdo do
cumprimento de todas as exigéncias que o determinaram e recolhimento das multas
aplicadas.

Art. 17 - Estarao sujeitos a pena de demoligdo total ou parcial os seguintes casos:

a) construcao clandestina, entendendo-se como tal a que for executada sem prévia
aprovagao do projeto e Licenga de Construcao;

b) construcao feita em desacordo com o projeto aprovado;
c) obra julgada insegura e nao se tomar as providéncias necessarias a sua seguranca.

Paragrafo unico - A pena de demolicdo ndo sera aplicada se forem satisfeitas as
exigéncias dentro do prazo concedido.

CAPITULO V
Da Aceitagao da Obra

Art. 18 - Uma so6 sera considerada terminada, quando estiver em fase de pintura e com
as instalagdes hidraulicas e elétricas concluidas.

Art. 19 - Apds a conclusdo da obra devera ser requerida a vistoria da Prefeitura
Municipal ou o Centro de Saude.

Art. 20 - A Prefeitura Municipal ou o Centro de Saude mandara proceder a vistoria e
caso as obras estejam de acordo com o projeto, fornecera ao proprietario, o “habite-

se”, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data da entrada de requerimento.

§ 1° - Se no prazo maximo marcado neste artigo ndo for despachado o requerimento,
as obras serdo consideradas aceitas.

§ 2° - Uma vez fornecido o “habite-se”, a obra é considerada aceita pela Prefeitura
Municipal.

Art. 21 - Sera concedido o “habite-se” parcial, a juizo da reparticdo competente.
Art. 22 - Nenhuma edificacdo podera ser utilizada sem a concessao do “habite-se”.
SEGUNDA PARTE

Das Condigbes Gerais Relativas as Edificagcdes
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CAPITULO |

Dos Terrenos
Art. 23 - Nao poderia ser arruados nem loteados terrenos que forem, a critério da
Prefeitura Municipal, julgados impréprios para habitacdo. Nao poderdo ser arruados
terrenos cujo loteamento prejudique reservas florestais.
§ 1° - Nao poderéao ser aprovados projetos de loteamento, nem permitida a abertura de
via em terrenos baixos e alagadigos sujeitos a inundagdo sem que O sejam

previamente aterrados e executadas as obras de drenagem necessarias.

§ 2° - Os cursos d’agua ndo poderdo ser alterados sem prévio consentimento da
Prefeitura Municipal.

CAPITULO II
Das Fundacbes

Art. 24 - Sem prévio saneamento do solo, nenhuma construcdo podera ser edificada
sobre terreno:

a) umido e pantanoso;
b) misturado com humus ou substancias orgénicas.
Art. 25 - As fundagdes serdo executadas de modo que a carga sobre o solo nao
ultrapasse os limites indicados nas especificacbes das Normas Técnicas Brasileiras da
ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas).
Paragrafo unico - As fundagdes nao poderao invadir o leito da via publica.
CAPITULO 1Il
Das Paredes
Art. 26 - As paredes externas de uma edificagdo serdo sempre impermeaveis.
Art. 27 - As espessuras minimas das paredes de alvenaria de tijolo comum serao:
a) de um tijolo para as paredes externas;
b) de meio-tijolo para as paredes internas.
Art. 28 - Quando executadas com outro material, as espessuras deverdo ser

equivalentes as do tijolo quanto a impermeabilizagdo, acustica, resisténcia e
estabilidade.
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CAPITULO IV
Dos Pisos

Art. 29 - Os pisos ao nivel do solo serdo assentes sobre uma camada de concreto de
0,10m (dez centimetros) de espessura, convenientemente impermeabilizada.

Art. 30 - Os pisos de alvenaria, em pavimentos altos, ndo podem repousar sobre
material combustivel ou sujeito a putrefagao.

Art. 31 - Os pisos de madeira serdo construidos de tabuas pregadas em caibros ou em
barrotes.

§ 1° - Quando sobre terrapleno, os caibros, revestidos de uma camada de piche ou
outro material equivalente, ficardo mergulhados em uma camada de concreto de

0,10m (dez centimetros) de espessura, perfeitamente alisada a face daquelas.

§ 2° - Quando sobre lajes de contreto armado, o vao entre lage e as tabuas do
assoalho serdo completamente cheio de concreto ou material equivalente.

§ 3° - Quando fixados sobre barrotes havera, entre a face inferior destes e a superficie
de impermeabilizagao do solo, a distancia minima de 0,50 (cinquenta centimetros).

Art. 32 - Os barrotes terao espagamento minimo de 0,50m (cinquenta centimetros) de
eixo a eixo e serdo embutidos 0,15m (quinze centimetros), pelo menos, nas paredes,
devendo a parte embutida receber pintura de piche ou outro material equivalente.
Art. 33 - As vigas madros metalicos deverdo ser embutidas nas paredes e apoiadas
em coxins; estes poderdo ser metalicos, de concreto ou de cantaria com a largura
minima de 0,30m (trinta centimetros) no sentido do eixo da viga.

CAPITULO V

Das Fachadas
Art. 34 - E livre a composicdo de fachadas, excetuando-se as localizadas em zonas
histéricas ou tombadas, devendo nestas zonas, serem ouvidas as autoridades que
regulamentem a matéria a respeito.

CAPITULO VI

Das Coberturas

Art. 35 - As coberturas das edificagbes serdo construidas com materiais que permitam:

a) perfeita impermeabilizagao;
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b) isolamento técnico.

Art. 36 - As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos
limites do local ndo sendo permitido o desague sobre os lotes vizinhos ou logradouro.

CAPITULO VI
Dos Pés-Direitos

Art. 37 - Como pé-direito sera considerado a medida entre o piso e o teto, e dispde-se
0 seguinte:

a) dormitério, salas, escritdrios, copas e cozinhas: minimo de 2,60m (dois metros e
sessenta centimetros) - maximo de 3,40m (trés metros e quarenta centimetros);

b) banheiros, corredores e depodsitos: minimo de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros); - maximo de 3,40m (trés metros e quanrenta centimetros);

c) lojas: minimo de 4,00m (quatro metros) maximo de 4,50m (quatro metros e
cinquenta centimetros);

d) pordes: minimo de 0,50m (cinquenta centimetros) a contar do ponto mais baixo do
nivel inferior do piso do primeiro pavimento;

e) pordes habitaveis: minimo de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros) quando se
tratar de compartimento para permanéncia diurna e 2,70m (dois metros e setenta
centimetros), quando se tratar de permanéncia noturna - maximo de 3,40m (trés
metros e quarenta centimetros);

f) prédios destinados a uso coletivo tais como: cinemas, auditdrios etc...: minimo de
6,00m (seis metros);

g) nas sobrelojas, que séo pavimentos imediatamente acima das lojas, caracterizadas
por pés-direitos reduzidos: minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) -
maximo de 3,00m (trés metros) além dos quais passam a ser considerados como
pavimentos.
CAPITULO VI
Da lluminagao e Ventilagao dos Compartimentos
Seccao |

Das Areas de lluminacéo

Art. 38 - Sao consideradas areas internas de iluminacdo aquelas que estao situadas
dentro das divisas do lote ou encostadas a estas e deverao satisfazer ao seguinte:

a) ter a area minima de 9,00m? (nove metros quadrados);
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b) permitir em cada pavimento considerado ser inserido um circulo cujos didametros

sejam:

para edificios de 1 pavimento ........... 2,00m
para edificios de 2 pavimento ........... 2,50m
para edificios de 3 pavimento ........... 3,00m
para edificios de 4 pavimento ........... 3,50m
para edificios de 5 pavimento ........... 4,00m

para cada pavimento acima do 5° andar, serdao acrescidos 0,50m (cinquenta
centimetros) as suas dimensdes minimas.

Paragrafo unico - As dimensbes minimas da tabela deste artigo sado validas para
alturas de compartimentos até 3,00m (trés metros). Quando essas alturas forem
superiores a 3,00m (trés metros) para cada metro de acréscimo na altura do
compartimento ou fracdo deste, as dimensdes minimas ali estabelecidas serdo
aumentadas de 10% (dez por cento).

Seccgao Il

Dos Vaos de lluminagao e Ventilacao

Art. 39 - Todos os compartimentos, seja qual for o seu destino, devem ter abertura em
plano vertical diretamente para a via publica ou a rua interna.

§ 1° - Nao se aplica a disposi¢cao acima a pegas destinadas a corredores ou caixas de
escada.

§ 2° - Além das janelas, deverdo os compartimentos, destinados a dormitérios, dispor,
nas folhas, daquelas ou sobre as mesmas, dos meios préprios para provocar a ela
circulacao ininterrupta do ar.

§ 3° - As disposicoes destas normas podem sofrer alteragbes em compartimentos de
edificios especiais, como galerias de pintura, ginasios, salas de reunides, atrios de
hotéis e bancos, estabelecimentos industriais e comerciais, nos quais serdo exigidos
iluminacao e ventilagao conforme a destinacdo de cada um.

Art. 40 - A soma das areas dos vaos de iluminagao e ventilagdo de um compartimento
terdo seus valores minimos expressos em fracdo da area desse compartimento,
conforme a seguinte tabela:

a) salas, domitorios e escritorios - 1/6 da area do piso;

b) cozinhas, banheiros e lavatérios - 1/8 da area do piso;

¢) demais cémodos - 1/10 da area do piso.
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Art. 41 - A distancia da parte superior da janela ao teto deve ser superior a 1/5 do pé-
direito.

Art. 42 - As janelas devem ficar, se possivel, situadas no centro das paredes, pois € o
local onde a intensidade de iluminacao e uniformidades sdo maximas.

Paragrafo unico - Quando houver mais de uma janela em uma mesma parede, a
distancia recomendavel que deve existir entre elas deve ser menor ou igual a ¥a de
largura da janela, a fim de que a iluminagao se torne uniforme.
CAPITULO IX

Dos Afastamentos
Art. 43 - Todos os prédios contruidos ou reconstruidos dentro do perimetro urbano
deverao obedecer a um afastamento minimo de 3,00m (trés metros) em relacdo a via
publica.
Art. 44 - Nas edificagcdes sera permitido o balango acima do pavimento de acesso,
desde que nao ultrapasse de um vigésimo de largura do logradouro, ndo podendo
exceder o limite maximo de 1,20m (um metro e vinte centimetros).
§ 1° - Para o calculo do balango a largura do logradouro, poderao ser acionadas as
profundidades dos afastamentos obrigatérios, em ambos os lados, salvo determinagao

especifica, em ato especial, quanto a permissibilidade da execugao do balanco.

§ 2° - Quando a edificagao apresentar diversas fachadas voltadas para logradouros
publicos, este artigo é aplicavel a cada uma delas.

Art. 45 - Os prédios comerciais, construidos somente em areas previamente
delimitadas pela Municipalidade, que ocuparem a testada do lote, deverao obedecer

ao seguinte:

a) o caimento da cobertura devera sempre ser no sentido oposto ao passeio ou
paralelo a este;

b) no caso de se fazer passagem lateral, em prédios comerciais, esta nunca sera
inferior a 1,00m (um metro);

C) se essa passagem tiver como fim acesso publico para o atendimento de mais de
trés estabelcimentos comerciais, sera considerada galeria e obedecera ao seguinte:

| - largura minima - 3,00m (trés metros);

Il - pé-direito minimo - 4,50m (quatro metros e cinquenta cetimetros);
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Il - profundidade maxima, quando tiver apenas uma abertura que obedeca as
dimensdes da galeria, 25m (vinte e cinco metros);

IV - no caso de haverem duas aberturas nas dimensdes minimas acima citadas e
serem em linha reta, a profundidade podera ser de até 50,00m (cinquenta metros).

Art. 46 - Aos prédios industriais somente sera permitida a construgcdo em areas
previamente determinadas pela Municipalidade para este fim, em lotes de area nunca
inferior a 800,00m? (oitocentos metros quadrados) e cuja largura minima seja de
20,00m (vinte metros), obedecendo ao que se segue:

a) afastamento de uma das divisas laterais de no minimo 3,00m (trés metros), sendo
observado a nao continuidade das paredes dos prédios e cabendo a Prefeitura

Municipal estabelecer o sentido obrigatério do afastamento;

b) afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) da divisa com o passeio sendo
permitido, neste espaco, patio de estacionamento.

CAPITULO X
Da Altura das Edificacoes
Art. 47 - O gabarito maximo de altura recomendavel das edificacdes em cidades com
populagao inferior a 50.000 (cinquenta mil) habitantes ndo devera ultrapassar a 5

(cinco) pavimentos, ou seja, um andar térreo e quatro andares a este superpostos.

Paragrafo unico - ndo serdo permitidos acréscimos nas coberturas de qualquer
espécie.

Art. 48 - Como altura das edificagbes sera considerada a medida vertical do nivel do

passeio até o ponto mais elevado da edificacdo e devera estar de acordo com a

legislagao caso haja, do Municipio sobre prote¢cao de campos de pouso, fortes etc.
CAPITULO XI

Das Aguas Pluviais

Art. 49- O terreno circundante as edificagbes sera preparado de modo que permita
franco escoamento das aguas pluviais para a via publica ou para o terreno a jusante.

§ 1° - E vedado o escoamento, para a via publica, de aguas servidas de qualquer
espécie.

§ 2° - Os edificios situados no alinhamento deverao dispor de calhas e condutores e
as aguas serem canalizadas por baixo do passeio até a sarjeta.

CAPITULO Xl
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Das Circulagdes em um Mesmo Nivel
Art. 50 - As circulagdes em um mesmo nivel de utilizagao privativa em uma unidade
residencial ou comercial terdo largura minima de 0,90m (noventa centimetros) para
uma extensao de até 5,00m (cinco metros). Excedido este comprimento, havera um
acréscimo de 5 (cinco) centimetros na largura, para cada metro ou fragcdo do excesso.

Paragrafo unico - Quando tiverem mais de 10,00m (dez metros) de comprimento,
deverao receber luz direta.

Art. 51 - As circulagbes em um mesmo nivel de utilizacdo coletiva terdo as seguintes
dimensdes minimas para:

a) Uso residencial - largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para uma
extensdo maxima de 10,00m (dez metros). Excedido esse comprimento havera um
acréscimo de 5 (cinco) centimetros na largura, para cada metro ou fragdo do excesso.
b) Uso comercial - largura minima 1,20m (um metro e vinte centimetros) para uma
extensao maxima de 10,00m (dez metros). Excedido esse comprimento, havera um
acréscimo de 10 (dez) centimetros na largura, para cada metro ou fragdo de excesso.
CAPITULO Xl
Das Circulagdes de Ligagdes de Niveis Diferentes
Seccgao |

Das Escadas

Art. 52 - As escadas deverdo obedecer as normas estabelecidas nos paragrafos
seguintes:

§ 1° - As escadas para uso coletivo terdo largura minima livre de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) e deverdo ser contruidas de material incosbustivel.

§ 2° - Deverdo sempre que o numero de degraus consecutivos for superior a 16
(dezesseis) intercalar um patamar com a extensdo minima de 0,80m (oitenta
centimetros) e com a mesma largura de degraus.

Art. 53 - O dimensionamento dos degraus obedecera aos seguintes indices:

a) altura maxima de 18 (dezoito) centimetros;

b) profundidade minima de 25 (vinte e cinco) centimetros.

Seccao ll
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Dos Elevadores
Art. 54 - O elevador nao dispensa escada.

Art. 55 - As caixas dos elevadores serao dispostas em recintos que rcebam ar e luz da
via publica, areas ou suas reentrancias.

Paragrafo unico - Aas caixas dos elevadores serdo protegidas, em toda sua altura e
perimetro, por paredes do material incombustivel.

Art. 56 - A parede fronteira a porta dos elevadores devera estar dela afastada de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros), no minimo.

Art. 57 - Os elevadores tanto em seus carros, como em sua aparelhagem de
movimentacdo e seguranga e em sua instalagcdo, deverdao estar em acordo com as

normas em vigor da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

Art. 58 - Ficarao sujeitos as disposi¢cdes desta secg¢do, no que couber, os monta-
cargas.

Seccaol lll
Das Rampas
Art. 59 - As rampas para uso coletivo ndo poderéo ter largura inferior a 1,20 (um metro
e vinte centimetros) e a sua inclinagao atendera, no minimo, a relagao de 1/8 de altura
para conferimento.
CAPITULO XIV
Dos Vaos de Acesso

Art. 60 - Os vaos de acesso obedecerdo no minimo, ao seguinte:

a) dormitérios, salas, salas destinadas a comércio, negécios e atividades profissionais
- 0,80m (oitenta centimetros).

b) lojas - 1,00m (um metro).

c) cozinhas e copas - 0,70m (setenta centimetros).

d) banheiros e lavatdrios - 0,60m (sessenta centimetros).
CAPITULO XV

Dos materiais
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Art. 61 - As especificagcdes dos materiais a serem empregados em obras e 0 modo de
emprego, serao estabelecidos pelas Normas Técnicas Brasileiras da ABNT.

CAPITULO XVI
Das taxas de ocupacéao

Art. 62 - Para as construcdes residenciais a taxa de ocupagao nao podera exceder a
60% (sessenta por cento).

Art. 63 - Para as construcbes comerciais e industriais, a taxa de ocupacao podera
atingir até 90% (noventa por cento), desde que outros dispositivos deste cédigo sejam
obedecidos.

CAPITULO XVII

Dos Indices de Utilizagao

Art. 64 - Nas edificacbes em geral, o indice de utilizacdao do lote ndo podera ser
superior a:

a) 6 (seis) para prédios comerciais;
b) 4 (quatro) para edificios de habitagao coletiva (apartamentos ou hotéis).
CAPITULO XVIII
Das Marquises

Art. 65 - A construcdo de marquises na fachada das edificagcbes obedecera as
seguintes condigdes:

a) serao sempre em balanco;

b) a face extrema do balanco devera ficar afastada do meio-fio, no minimo, 0,50
(cinquenta centimetros);

c) ter a altura minima de 2,50 (dois metros e cinquenta centimetros), a partir do ponto
mais alto do passeio, € o maximo de 4,00m (quatro metros);

d) permitirdao o escoamento das aguas pluviais, exclusivamente, para dentro dos
limites do lote;

€) nao prejudicardo a arborizagao e iluminagédo publica, assim como nao ocultarao
placas de nomenclatura ou numeragéo.

TERCEIRA PARTE
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Das Habitagées em Geral
CAPITULO |
Da Habitacdo Minima

Art. 66- A habitacdo minima é composta de uma sala, um dormitério e um
compartimento de instalagcéo sanitaria.

CAPITULO II
Das Salas e dos Dormitorios
Art. 67 - Aas salas terdo area minima de 12m? (doze metros quadrados).
Art. 68 - Se a habitagao dispuser de apenas um dormitério, este tera obrigatoriamente,
a area minima de 12m? (doze metros quadrados). Havendo mais de um, a area

minima sera de 9m? (nove metros quadrados).

Art. 69 - A forma das salas e dormitérios sera tal que permita a inscrigcao de um circulo
de 1,00m (um metro) de raio, entre os lados opostos e concorrentes.

Art. 70 - A profundidade dos cdmodos n&o podera exceder a 2,5 (duas e meia) vezes o
pé-direito.

CAPITULO 1l
Das Cozinhas e das Copas
Art. 71 - As cozinhas terao area minima de 6m? (seis metros quadrados).
§ 1° - Se as copas estiverem unidas as cozinhas, por meio de vao sem fechamento, a
area minima dos dois compartimentos em conjunto podera ser de 8m? (oito metros

quadrados).

§ 2° - As paredes terdao um revestimento de até 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de altura, no minimo, de material resistente, liso e impermeavel.

§ 3° - Os pisos serao ladrilados ou equivalentes.

§ 4° - As cozinhas ndo podem ter comunicagéo direta com os dormitérios ou com as
instalagbes sanitarias.

§ 5° - Serao abundantemente providas de iluminagao.

Art. 72 - A area minima das copas sera de 5m? (cinco metros quadrados), salvo na
hipotese mencionada no § 1° do artigo 71.
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§ 1° - As paredes terao até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de altura, no
minimo, revestimento liso e impermeavel.

§ 2° - As copas nado podem ter comunicacdo direta com os dormitérios ou com
instalagbes sanitarias.

CAPITULO IV

Das Instalagbes Sanitarias

fessas—sepﬂeas—afasbadas—ne—%mw—ém%emee—me#esﬂa—d%a— Revogado pela Lel
Complementar n° 13 de 14 de dezembro de 1995.

n° 13 de 14 de dezembro de 1995.

Art. 73 - E obrigatéria a ligagao de rede domiciliar as redes publicas de 4gua e esgoto,
quando tais redes existirem na via publica em frente a construgao.

§ 1° - A rede domiciliar de esgoto sanitario devera obrigatoriamente estar ligada a rede
publica de esgoto sanitario através de fossas sépticas nao filtrantes e caixa de
gordura. Redacgao incluida pela Lei Complementar n° 13 de 14 de dezembro de 1995.

§ 2° - Em situagdo em que nao haja rede publica de esgoto sanitario os efluentes das
fossas sépticas nao filtrantes e caixas de gordura serao langados em sumidouros,
afastados no minimo 5m (cinco metros) das divisas laterais do terreno. Redacao
incluida pela Lei Complementar n° 13 de 14 de dezembro de 1995.

§ 3° - As fossas sépticas nao filtrantes, as caixas de gordura e os sumidouros deverao
obedecer aos padrdes estabelecidos pelos o6rgaos competentes da Prefeitura
Municipal. Redacao incluida pela Lei Complementar n°® 13 de 14 de dezembro de
1995.

§ 4° - As ligacoes referidas nos paragrafos anteriores sé poderao ser realizadas apés
a aprovagao das instalagbes do esgoto sanitario pelos o6rgdos competentes da
Prefeitura Municipal. Redagéo incluida pela Lei Complementar n° 13 de 14 de
dezembro de 1995.

§ 5° - Nas contrugdes ndo domiciliares a instalacao do esgoto sanitario sera distinta da

instalagdo do esgoto resultante da atividade desenvolvida na edificagdo. Redagao
incluida pela Lei Complementar n° 13 de 14 de dezembro de 1995.

Pca. Governador Roberto Silveira, n° 44, Centro, Bom Jardim/RJ, CEP 28.660-000, 04° Andar.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JARDIM

GABINETE DO PREFEITO

§ 6° - O esgoto sanitario referido no paragrafo anterior obedecera as mesmas normas
do esgoto sanitario domiciliar. Redacéo incluida pela Lei Complementar n°® 13 de 14 de
dezembro de 1995.

§ 7° - O esgoto nado sanitario referido no paragrafo 5° sera objeto de estudo e de
aprovacgao em separado por 6érgaos competentes da Prefeitura Municipal objetivando a
reducdo do impacto ambiental resultante do seu langamento em cursos d’agua.
Redacao incluida pela Lei Complementar n® 13 de 14 de dezembro de 1995.

§ 8° - Em caso de ndo haver rede de distribuicdo de agua esta podera ser obtida por
meio de pogos (com tampa) perfurados em parte mais alta em relagdo ao sumidouro e
dele afastado no minimo 15m (quinze metros). Redacdo incluida pela Lei
Complementar n° 13 de 14 de dezembro de 1995.

Art. 74 - Todos os servigos de agua e esgoto serdo feitos em conformidade com os
regulamentos do 6rgao municipal sobre o assunto.

Art. 75 - Toda a habitacao sera provida de banheiro, ou pelo menos chuveiro e latrina
e, sempre que for possivel reservatério de agua, hermeticamente fechados com
capacidade para 200L (duzentos litros) por pessoa.

Art. 76 - As latrinas podem ser instaladas nos compartimentos de banho.

§ 1° - Nas isoladas, a agua minima sera de 2m? (dois metros quadrados), no interior
do prédio 1,5m? (um metro e cinquenta centimetros quadrados), quando em

dependéncia separada.

§ 2° Quando em conjunto com o banheiro, a superficie minima sera 4m? (quatro
metros quadrados).

Art. 77 - Os compartimentos destinados exclusivamente a banheiro terdo a éarea
minima de 4m? (quatro metros quadrados).

Art. 78 - Os compartimentos de instalagées sanitarias ndo poderdo ter comunicagao
direta com cozinhas, copas, despensas e salas de refeigbes.

Art. 79 - Os compartimentos de instalagbes sanitarias terdo as paredes até a altura de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros), os pisos, revestidos de material liso,
resistente e impermeavel (azulejo, ladrilho, barra lisa etc.).

CAPITULO V

Dos Poroes

Art. 80 - Nos porbes, qualquer que seja a sua utilizagdo, serdo observadas as
seguintes disposicoes:
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a) deverao dispor de ventilagao permanente por meio de redos metalicas de malha
estreitas e sempre que possivel diametralmente opostas;

b) todos os compartimentos terdo comunicacao entre si, com aberturas que garantam
a ventilacao.

Art. 81 - Nos porbes habitaveis serdo respeitadas as exigéncias fixadas para os
compartimentos de outros planos.

CAPITULO VI
Das Garagens e Outras Dependéncias

Art. 82 - As garagens em residéncias destinam-se, exclusivamente, a guarda de
automoveis.

§ 1° - A area minima sera de 15m?(quinze metros quadrados), tendo o lado menor
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), no minimo.

§ 2° - O pé-direito, quando houver teto, sera de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

§ 3° - As paredes terdo a espessura minima de meio tijolo do material incombustivel,
serao revestidas do material liso, resistente e impermeavel, até a altura de 2,00m (dois
metros), sendo parte excedente rebocada e caiada.

§ 4° - O piso sera de material liso e impermeavel, sobre base de concreto de 0,10m
(dez) centimetros de espessura, com declividade suficiente para o escoamento das

aguas de lavagem para fossas ou outros dispositivos ligados a rede de esgoto.

§ 5° - Nao poderao ter comunicacédo direta com dormitérios e serdo dotadas de
aberturas que garantam a ventilagdo permanente.

Art. 83 - As ediculas destinadas a permanéncia diurna, noturna ou depésito,
obedeceréao as disposigbes deste cédigo como se fossem edificagao principal.

Art. 84 - As lavanderias obedecerao as disposigdes referentes a cozinhas para todos
os efeitos.

CAPITULO VI
Das Lojas
Art. 85 - Nas lojas, serao exigidas as seguintes condicdes gerais:
a) possuirem, pelo menos, um sanitario, convenientemente instalado;

b) ndo terem comunicagao direta com os gabinetes sanitarios ou vestiarios.
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§ 1° - Sera dispensada a construcdo de sanitarios quando a loja for contigua a
residéncia do comerciante, desde que o acesso ao sanitario desta residéncia seja
independente de passagem pelo interior das pecgas de habitagao.
§ 2° - A natureza do revestimento do piso e das paredes das lojas dependera do
género do comércio para que forem destinadas. Estes revestimentos serdo
executados de acordo com as Leis Sanitarias do Estado.
CAPITULO VI
Das Habitagdes Coletivas
Seccgao |

Das Condicdes Gerais

Art. 86 - As habitagdes coletivas com mais de dois pavimentos serdo executadas de
material incombustivel.

§ 1° - As intalagbes sanitarias estardao, no minimo, na propor¢do de uma para cada
grupo de cinco cémodos.

§ 2° - Devera haver um reservatorio de agua na parte superior do prédio, com
capacidade de 200 (duzentos) litros para cada cdmodo e, se necessario, bomba para
o transporte vertical da agua, até aquele reservatorio.

§ 3° - E obrigatéria a instalcdo de servico de coleta de lixo por meio de tubos de
queda, e de compartimento inferior para depdésito de lixo durante vinte e quatro horas
por dias. Os tubos deverdo ser ventilados na parte superior e elevar-se 1,00m (um
metro), no minimo, acima da abertura.

§ 4° - Os edificios de habitacdo coletiva serdo dotados de caixas receptoras para
correspondéncia, para cada unidade e em local de facil acesso e no pavimento ao
nivel da via publica.

Seccao ll
Dos Hotéis e Casas de Pensao

Art. 87 - Os dormitérios deverdo ter as paredes revestidas de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de altura, de material resistente, liso, ndo absorvente e capaz

de frequentes lavagens.

Paragrafo unico - séo proibidas, as divisdes precarias de tabuas.
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Art. 88- As copas, cozinhas, despensas e instalagbes sanitarias e para banho terdo as
paredes revestidas com azuleijos até a altura de 2,00m (dois metros), e o piso tera
revestimento de material ceramico.

Art. 89 - Havera na propor¢do de um para cada dos (10) dez hospedes, gabinetes
sanitarios e instalacbes para banhos quentes e frios devidamente separados para
ambos 0s sexos.

Art. 90 - Havera instalagcdes préprias para os empregados, com sanitarios
completamente isolados da sec¢ao de hospedes.

Art. 91 - En todos os pavimentos havera instalagdes visiveis e de facil acesso contra
incéndio.

Seccaol lll
Dos Prédios para Escritorios

Art. 92 - Aos pédios para escritério aplicam-se os dispositivos sobre habitagdes
coletivas, com as seguintes alteragdes:

a) sera instalado um elevados para cada grupo de 50 (cinquenta) salas ou fragdo de
eXCesso;

b) as instalagdes sanitarias estarao na propor¢ado de uma latrina para cinco salas em
cada pavimento.

§ 1° - As latrinas multiplas serdo divididas em celas independentes, com biombo de
espessura minima de um quarto de tijolo, e de 2,00m (dois metros) de altura;

§ 2° - A area total do compartimento sera tal que, dividida pelo numero de celas, dé o
quociente minimo de 2,00m? (dois metros quadrados), respeitando, porém o minimo
de 1,50m? (um metro e cinquenta decimetros quadrados) para cada cola.

CAPITULO IX
Dos Postos de Servigo e de Abastecimento de Veiculos
Art. 93 - Nas edificagbes para postos de abastecimento de veiculos, além das normas
que forem aplicadas por este regulamento, serdo observadas as concernentes a
legislacao sobre inflamaveis.
Art. 94 - A limpeza, lavagem e lubricacdo de veiculos devem ser feitos em boxes
isolados, de modo a impedir que a poeira e as aguas sejam lavadas para o logradouro

ou neste se acumulem. As aguas de superficie serdao conduzidas para caixas
separadas das galerias, antes de serem langadas na rede geral.
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Art. 95 - Os postos de servico e de abastecimento de veiculos deverdo possuir
compartimento para uso dos empregados e instalagées sanitarias com chuveiros.

Art. 96- Deverao possuir instalacbes sanitarias para os usuarios separadas das dos
empregados.

CAPITULO X
Das Construcdes Expedidas

Art. 97 - A construcao de casas de madeira, ou adubo ou outros materiais precatorios
sO sera permitida nas zonas estabelecidas pela Lei de Zoneamento.

Art. 98 - As casas de que trata o artigo anterior deverdo preencher os seguintes
requisitos:

| - distarem no minimo 2,00m (dois metros) das divisas laterais do lote e divisa do
fundo, e 5,00 (cinco metros) do alinhamento do logradouro e no minimo 4,00m (quatro
metros) de qualquer construcao porventura existente no lote ou fora do mesmo;

Il - terem o pé-direito de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

lll - terem as salas, dormitérios e cozinhas a area minima de 9,00m?(nove metros
quadrados);

IV - preencherem todos os requisitos de ventilagao e iluminagao estabelecidos neste
Cadigo.

CAPITULO XI
Das Obras nas Vias Publicas

Art. 99 - A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios a construcao de muros
e arrimos, sempre que o nivel do terreno diferir da via publica.

Art. 100 - A construgao e a conservagao dos passeios serao feitas pelo proprietario de
acordo com as especificagdes da Prefeitura Municipal.

Paragrafo unico - Para a entrada de veiculos no interior do lote, deve ser rebaixada a
guia e rampeado o passeio. O rampeamento ndo podera ir além de 0,50m (cinquenta

centimetros) da guia.

Art. 101 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.
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